
ДОГОВОР №

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Санкт-Петербург                                                                                                               "___" ____________ 2012 г.

Товарищество собственников жилья «Академия»,  (далее – Товарищество), в лице Председателя правления Ивановой Нины Брониславовны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и _________________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)

являющийся собственником квартиры (нежилого помещения) № _________________________,  расположенного в многоквартирном доме по адресу: Санкт-Петербург, ул. Бутлерова, д. 40, (далее – «Собственник») с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.   
1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления домом товариществом собственников жилья «Академия» (протокол от «___» _____________ 20__ г. ).

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.  

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского и жилищного законодательства РФ, нормативными и правовыми актами города Санкт-Петербурга.

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику и иным лицам, пользующимся помещениями на законных основаниях. 

2.2. Товарищество  по заданию собственников помещений  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные и иные услуги Собственнику, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 

         2.3. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление: 

1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

 2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме; 

 3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

 4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты;

5) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

6) внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

7) внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

8) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.


2.4. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и перечень коммунальных услуг определяется нормативно-правовыми актами РФ и указывается в Приложении № 1 к настоящему договору.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Товарищество обязано:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах собственников помещений в нем в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества  в Многоквартирном доме в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору. 

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику помещений в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу. 

3.1.4. Предоставлять и\или обеспечивать предоставление иных услуг, предусмотренных решением общего собрания собственников помещений или общего собрания членов товарищества в соответствии с их компетенцией:

- интернета;

- радиовещания;

- телевидения;

- видеонаблюдения;

- обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда;

- услуги консьержной службы;

- прием платы за коммунальные услуги и квартплаты через терминалы банка и отделения Сбербанка РФ;

- иные услуги, состав которых будет определен решением общего собрания собственников помещений дома или решением общего собрания членов товарищества.   

3.1.5. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома и уведомить Собственника о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.6. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как:  залив, засор стояка  канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению  в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону.

3.1.7. Организовать и вести прием Собственников по вопросам, касающимся данного Договора, в следующем порядке:

- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или ненадлежащем исполнением условий настоящего Договора, Товарищество в течение 15 (пятнадцатии) дней обязано рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать собственника о результатах рассмотрения жалобы или претензии. В случае отказа в их удовлетворении, Управляющая организация обязан указать причины отказа;

- в случае поступления иных обращений, Товарищество в течение 30 (тридцати) дней обязано рассмотреть обращение и проинформировать собственника  о результатах рассмотрения обращения;

Размещать на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах многоквартирного дома информацию о месте и графике приема Собственников, а также доводить эту информацию до Собственника  иными способами.

3.1.8. Представлять собственникам предложения о необходимости проведения капитального ремонта Многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных элементов, о сроках его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта Многоквартирного дома.

3.1.9. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

3.1.10. Информировать Собственника  о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, представления коммунальных услуг качеством ниже, предусмотренного настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

3.1.11. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги.  

3.1.12. Обеспечить выдачу Собственнику платежных документов не позднее 25 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника выставлять платежные документы  на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальные услуги с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.13. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов и внести соответствующую информацию в техническую документацию на Многоквартирный дом.

3.1.14. По требованию Собственника производить либо организовать проведение сверки платы за жилое помещение и коммунальные услуги и выдачу документов, подтверждающих  начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.15. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора либо нанесения ущерба общему имуществу в Многоквартирном доме или помещению Собственника.

3.1.16. В случае сдачи в аренду общего имущества собственников помещений дома средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества Собственников либо его части на счет Товарищества, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов направлять на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору, либо на иные цели, определенные решением Собственников.

3.2. Товарищество  вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.

3.2.2. Требовать от Собственника  внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами.  

3.2.3. Проводить начисления за коммунальные услуги по водоснабжению и водоотведению исходя из нормативов потребления в случае непредоставления Собственником показаний приборов учета более трех месяцев.

3.2.4. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.2.5. Приостанавливать или ограничивать  предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.2.7. Передавать в аренду третьим лицам общее имущество собственников помещений дома на условиях, определенных общим собранием собственников помещений.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно(до 10го числа меяца ,следующего за оплачиваемым) и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные решением общего собрания собственников помещений или решением общего собрания членов товарищества в соответствии с их компетенцией. 

3.3.2. При неиспользовании помещения сообщать Товариществу свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника и их оплаты, без согласования с Товариществом;

г) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

д) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме;

е) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час. (ремонтные работы производить только в период с 8.00 час. до 20.00 час.);

3.3.4. Предоставлять Товариществу в течение 15 дней сведения:


- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.);

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих;

3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Товарищества в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Товариществом время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6. Ежемесячно передавать Товариществу показания индивидуальных приборов учета для расчета платы за коммунальные услуги по водоснабжению и водоотведению.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Товариществом его обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением  обязанностей по настоящему Договору. 

3.4.2. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, либо выполнение с ненадлежащим качеством  в соответствии с пунктом 4.1 настоящего Договора. 

3.4.3. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.

4. Цена Договора, размер платы за помещение и коммунальные услуги,  

порядок ее внесения

4.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, пропорциональной принадлежащему Собственнику жилому/нежилому помещению согласно ст.249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ, кроме случаев оказания дополнительных услуг, указанных в п. 3.1.4. Договора, для которых общим собранием собственников помещений дома или общим собранием членов товарищества может быть установлен иной порядок оплаты.

4.2. Размер платы для Собственника устанавливается в соответствии с правилами статьи 145 Жилищного кодекса РФ на общем собрании членов товарищества собственников жилья.  

4.3. Ежемесячная плата Собственника за содержание и ремонт общего имущества в доме определяется как произведение общей площади его помещений на  размер платы на 1 кв. метр такой площади в месяц. 

4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти города Санкт-Петербурга.

4.5. Размер платы за коммунальные услуги  рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти города Санкт-Петербурга.

4.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, предоставляемых Товариществом.

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

5.2. При выявлении Товариществом факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги, Товарищество вправе производить начисления за коммунальные услуги Собственнику исходя из количества фактически проживающих лиц.

6. Порядок вступления в силу, изменения и расторжения Договора

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с 1 февраля 2012г. – с даты приема многоквартирного дома в управление Товариществом.

6.2. Настоящий Договор может быть прекращен в связи с изменением собственниками помещений способа управления многоквартирным домом, принятом на общем собрании. Настоящий договор прекращает свое действие с даты, указанной в решении общего собрания собственников помещений дома.

               6.3. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Товарищество обязано уведомить Собственника  о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный  ими счет излишне полученных ею средств.

6.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон, каждый из которых имеют одинаковую юридическую силу. 

Приложения:

1.  Перечень  услуг и  работ  по  содержанию  общего  имущества и перечень коммунальных услуг  в  Многоквартирном  доме.

	Собственник:
	Товарищество:

	ФИО________________________________________________

____________________________________________________

Адрес регистрации: ___________________________________

____________________________________________________

Паспорт ____________________________________________

Выдан____________________________________________

____________________________/_______________________/
	Товарищество собственников жилья «Академия»

195220,  г.Санкт-Петербург, ул. Бутлерова д.40

ИНН 7804477237 КПП 780401001

ОГРН 1127847048603

Р/сч №40703810518060009226 

ВТБ 24 (ЗАО) филиал 7806 г. Санкт-Петербург
БИК 044030811, КПП 780401001

К/сч 30101810300000000811
Председатель Правления_____________Иванова Н.Б.



Приложение 1

к договору управления

 Многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

1. поддержание помещений, входящих в состав общего имущества, в состоянии, обеспечивающем установленные законодательством РФ температуры и влажности в таких помещениях; 

2. уборка и санитарно-гигиеническую очистка помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

3.  осмотр общего имущества обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан; 

4. обеспечение готовности внутридомовых инженерных систем электроснабжения и электрического оборудования, входящих в состав общего имущества, к предоставлению коммунальной услуги электроснабжения;

5. сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

6. меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности;

7. содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества; 

8. текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества,  а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества; 

9. проведение обязательных в отношении общего имущества мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности;   

10. обеспечение установки и ввода в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, тепловой и электрической энергии, природного газа, а также их надлежащей эксплуатации (осмотры, техническое обслуживание, поверка приборов учета и т.д.).

ПЕРЕЧЕНЬ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

е) отопление.

	Собственник:
	Товарищество:

	ФИО________________________________________________

____________________________/_______________________/


	Товарищество собственников жилья «Академия»

195220,  г.Санкт-Петербург, ул. Бутлерова д.40

ИНН 7804477237 КПП 780401001

ОГРН 1127847048603

Р/сч №40703810518060009226 

ВТБ 24 (ЗАО) филиал 7806 г. Санкт-Петербург

БИК 044030811, КПП 780401001

К/сч 30101810300000000811

Председатель Правления_____________Иванова Н.Б.




